Stanovy
spolecenstvi viastnik{l jednotek Kodymova 2537-2539

) Cl. L.
Uvodni ustanoveni

1. Spoleéenstvi vlastnikl jednotek vzniklo ze zdkona dnem 1. &ervence
2000.

2. Nazev spolecenstvi: Kodymova 2537-2539, Praha 5, spolecenstvi

3. Sidlo spolecenstvi: Kodymova 2538, Praha 5, 158 00

Cl. 11.
Predmeét cinnosti

1. Predmétem cinnosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych
¢asti domu, vymezenych zplsobem stanovenym v zakoné &. 72/1994
Sb., o vlastnictvi bytQ, (ddle jen ,sprava domu") a zabezpe&ovani dalich
¢innosti spojenych s provozem domu.

2. Spravou domu se rozumi

a) zajistovani provozu domu a pozemku véetné technickych zafizeni
a spolecnych ¢asti technickych siti, a to tak, aby spolecné cCasti
domu byly provozuschopné a slouzily k jejich radnému uzivani
a k fddnému uZivani bytd a nebytovych prostort v domé,

b) zajistovani oprav a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu véetné
havarijni udrzby,

c) zajistovani protipozarniho zabezpeéeni domu a jeho revize
a opravy,

d) zajistovani revizi a oprav rozvodd plynu, rozvodd elektrické ener-
gie, svislych a vodorovnych rozvodd vody a odvodt odpadnich vod,
rozvodu tepla a teplé uzitkové vody a provozu radidtord Ustfedniho
vytapéni, vzduchotechniky, vytahd, spole¢né televizni a rozhlasové
antény a ostatnich systémd k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhla-
sového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a hro-
mosvodQ,

e) zajistovani revizi a oprav vyménikové stanice,

f) plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlast-
nikdm jednotek ze zvlastnich pravnich predpist v souvislosti
s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem domu,

g) zajistovani administrativni a operativné technické ¢innosti spojené
se spravou domu a vedeni prislusné technické a provozni doku-
mentace k domu,

h) vybirani ptispévk{ od vlastnikl jednotek na naklady spojené se
spravou spole¢nych ¢asti domu a pozemku, popripadé dalSich pfFi-
spévkd, pokud jsou z rozhodnuti vlastnik( jednotek vybirany,

i) zajistovani vedeni evidence plateb vlastnikd jednotek na naklady
spojené se spravou spole¢nych ¢asti domu a pozemku, popripadé
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o dalsich prostfedcich, které jsou z rozhodnuti vlastnik( jednotek
vybirany,

j) vedeni evidence nakladl vzniklych se zajistovanim spravy domu,

k) vedeni prehledu v8ech ostatnich nakladd vztahujicich se k domu
a pozemku,

[) zfizeni Gctu u banky a hospodareni s penéznimi prostredky vlastni-
kd jednotek, svéfenych spoleéenstvi na Uhradu nakladl spojenych
se spravou a provozem spolecnych ¢asti domu, s povinnosti
opravnénych osob s nimi disponovat s péci radného spravce ciziho
majetku a podle pokynd schvélenych vlastniky jednotek,

m) vedeni Ucetnictvi domu podle zédkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdé&jsich predpisd, s oddélenym Uétovanim na jednotlivé
jednotky (byty a nebytové prostory) a sledovani nakladd a vynosd
v prislusném ucetnim obdobi,

n) Uhrada ndjmu pozemkd.

Spolecenstvi na zakladé povéreni vlastniky jednotek daného témito
stanovami dale zajistuje
a) pojisténi domu,
b) pln&ni poskytovand s uzivanim bytl a nebytovych prostorl
a spolec¢nych ¢asti domu (dale jen ,sluzby"), s vyjimkou téch, ktera
si zajistuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo (napf. dodavka
elektrické energie nebo plynu do jednotlivych byt a nebytovych
prostord),
c) dodavky elektrické energie a vody, pripadné plynu a odvadéni od-
padnich vod pro spolec¢né ¢asti domu,
d) dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,
e) dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centrdlniho zdroje od do-
davatele tepla ze zdroje umisténého mimo dtim,
f) dalSi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, pripadné
pro spoledenstvi ze zvlastnich pravnich predpisd,
g) uplatnéni reklamaci vlastnikl na opravu spole¢nych ¢asti domu
v zaruéni dobé podle kupnich smluv jednotlivych vlastnikd.

Pfedmétem cinnosti spole¢enstvi mizZe byt dale v piipadech, kdy si
spoleCenstvi zabezpecuje sluzby samo, také
a) vybirdni zaloh na Ghradu za sluzby od vlastnik( jednotek,
b) vedeni potfebné evidence plateb vlastnikl jednotek na zalohy na
Uhradu za sluzby,
c) zfizeni Uctu u banky a hospodareni s penéznimi prostiedky své-
renymi vlastniky jednotek formou zdloh na Uhradu za sluzby,
d) vyuctovani zalohovych plateb na Uhradu za sluzby pro jednotlivé
vlastniky jednotek.

Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednot-
ce, véetné prislusného spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech
domu, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Uvéru poskytnutého na na-
klady spojené se spravou domu, a to jen se souhlasem vlastnika
jednotky.
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¢€l. I1I.
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastnik( jednotek v domé (dale jen ,shromazdéni*),
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor"),
c) kontrolni komise.

Cleny vyboru a kontrolni komise voli a odvoldvé shromazdéni. Clenem
vyboru a kontrolni komise mize byt pouze vlastnik nebo spoluvlastnik
jednotky v domé. Vlastnikem nebo spoluvlastnikem se pfitom rozumi fy-
zickd osoba starsi 18 let, beztihonna a plné zpUsobild k pravnim Gkondm
nebo za stejnych podminek fyzickd osoba jednajici za pravnickou osobu-
vlastnika jednotky v domé, pricemz tato fyzicka osoba musi byt navic vy-
bavena pisemnou plnou moci vystavenou a ovérené podepsanou v soula-
du se zapisem do obchodniho nebo jiného rejstfiku. Bezihonnost se
prokazuje vypisem z rejstfiku trestd, pfi¢emz za bezithonného se nepo-
vazuje takova osoba, ktera byla pravomocné odsouzena pro umysiny
trestny Cin nebo i nedbalostni trestny ¢in majetkové povahy. Clenstvi ve
vyboru a v kontrolni komisi je nezastupitelné, to plati i pro zastupce
pravnické osoby.

Organy spolecenstvi hlasuji verejné.

Funké&ni obdobi &lenl vyboru a kontrolni komise ¢ini 2 roky a po¢ina
dnem jejich zvoleni. Na svém prvnim zasedani vybor a kontrolni komise
zvoli predsedu a mistopredsedu. Prvni zasedani vyboru a kontrolni komi-
se svolava jejich nejstarsi Clen, ktery také ridi jejich zasedani do zvoleni
predsedy.

Clen spolecenstvi mlze byt zvolen pouze do jednoho organu.

Clendm vyboru a kontrolni komise mize byt poskytnuta odména za vy-
kon funkce; jeji vysi schvaluje shromazdéni.

O pribé&hu schliize shromazdéni, na které jsou voleny organy spoleéenstvi
a schvalovany nebo ménény stanovy spolecenstvi, musi byt zapis, k né-
muz se prikladaji schvalené stanovy spolecenstvi.

Clen vyboru a kontrolni komise mize byt volen opétovné.

Clen vyboru nebo kontrolni komise midze byt béhem funkéniho obdobi
shromazdénim odvoldn, jestlize zdvaznym zplsobem nebo opakované
porusi povinnosti vyplyvajici z ¢innosti voleného organu spolecenstvi, pfi-
padné neucastni-li se jednani vyboru a kontrolni komise po dobu déle nez
Sesti mésica.

Clen vyboru nebo kontrolni komise mize bé&hem funkéniho obdobi od-
stoupit. Odstoupeni oznamuje ¢len pisemné organu spolecenstvi, jehoz je
¢lenem. Odstoupeni je ucinné ode dne, kdy jej vzal organ spolecenstvi na

védomi. Pokud orgdn spolecenstvi nevezme odstoupeni na védomi do tfi-
. o v Ié 7 7 v Ié 7 . v .
ceti dnu ode dne doruceni oznameni clena o odstoupeni organu, jehoz je
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¢lenem, zanika odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce tficatym dnem po do-
ruceni ozndmeni o odstoupeni z funkce.

Clenstvi v organu spolecenstvi zanika také zanikem ¢&lenstvi ve spolecen-
stvi.

Za Clena vyboru nebo kontrolni komise, ktery odstoupil, byl odvolan nebo
zaniklo jeho ¢lenstvi v organu zanikem jeho Clenstvi ve spolecenstvi,
provede dotéeny orgdn spolecenstvi kooptaci ze zvolenych nahradnik{
organu. Takto Ize kooptovat nejvyse dvé tietiny ¢lenl orgdnu. Neni-li
mozna kooptace, je vybor povinen svolat shromazdéni k provedeni nové
volby, a to do 60 dnl po zaniku funkce &lena organu.

Cl. IV.
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni.

Do vylu¢né pravomoci shromazdéni nalezi

a) rozhodovani o vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika bu-
dovy podle § 4 zdkona, o schvaleni nebo o zméné stanov, pfip.
dal&ich vnitfnich pfedpisl spolecenstvi (napt. zasady hospodareni,
domovni fad, pozarni rad apod.).

b) rozhodovani o uzavreni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam se
souhlasem vlastnikd jednotek,

c) rozhodovani o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz
i 0 podstatnych zménach tykajicich se spole¢nych ¢asti domu,

d) rozhodovani o vysi pFispévkd od vlastnik( jednotek na naklady spo-
jené se spravou spolecnych ¢asti domu, popfipadé dalsSich, pokud
jsou tyto ptispévky z rozhodnuti vlastnikd vybirany,

e) stanoveni vy$e odmény ¢&lenl vyboru a kontrolni komise,

f) schvalovani zasad rozuctovani thrad za sluzby spojené s uzivanim
spolecnych prostor, véetné stanoveni poméru mezi pevnou a spo-
tfebni slozkou rozt¢tovani nakladd na dodavky tepla a TUV, Ghrad
nakladd za vytah, spotfebu elektrické energie ve spole¢nych
prostorach, nékladl na Uklid a Udrzbu prilehlych pozemkd atp.,

g) schvalovani rozpoctu na kalendarni rok,

h) rozhodovani o dalSich otazkach, které vyplyvaji z téchto stanov
nebo které si shromazdéni vyhradi.

Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendarnim roce vybor nebo
povéreny vlastnik, shromazdéni musi byt svolano rovnéz z podnétu vlast-
nikd jednotek, ktefi maji alespofi jednu ¢tvrtinu hlast, nebo z podnétu
kontrolni komise. Vybor musi svolat shromézdéni do péti pracovnich dnl
od doruceni pisemné vyzvy ke svolani shromazdéni a musi jej svolat tak,
aby se shroméazdéni konalo nejpozdé&ji do tficeti pracovnich dnt od doru-
¢eni vyzvy. Neplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni, mohou jej svo-
lat vlastnici jednotek, ktefi maji alesponi jednu &tvrtinu hlast, nebo kont-
rolni komise. Jimi zvoleny ¢&len pak schizi tohoto shromazdéni zahaji
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a ridi po celou dobu jednani, neni-li shromazdénim zvolen k navrhu
V4 v o .. rovr g1 71 o]
ostatnich clenu jiny ridici schuze.

O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi pisemné vyrozumeé-
ni nejméné 15 dni pfed konanim schiize shromazdéni. Pozvéanka musi ob-
sahovat datum a hodinu, misto a program jednani schiize shromazdéni,
misto a ¢as, kde se Ize sezndmit s obsahem pisemnych podkladl

k jednani.

Jednani shromazdéni organizuje a ridi predseda vyboru nebo ¢len vybo-
ru, kterého rizenim shromazdéni vybor povéril. Podklady pro jednani
shromazdéni pripravuje vybor.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li prfitomni vlastnici jednotek,
V7 .7 vV, V. o Vs 7 7 . v Ve v 7
kteri maji vetsinu hlasu; k prijeti usneseni je zapotrebi nadpolovicni
V.,V o V7 V4 7y O
vetsiny hlasu pritomnych vlastniku.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilu vlastnik{
jednotek na spolecnych ¢astech domu; spoluvlastnici jednotky maji jeden
hlas. PFi rovnosti hlasl, nebo nedosahne-li potfebné vétsiny nebo doho-
dy, se po dalsim objasnéni reSeného problému hlasuje znovu. Je-li vy-
sledkem tohoto opé&tovného hlasovani rovnost hlasd nebo nedosdhne-li
potfeb né vétsiny nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv vilast-
nika jednotky soud. Jde-li o dileZitou zaleZitost, mize prehlasovany
vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhodl (§11 odst. 3 zakona).

K prijeti usneseni shromazdéni o vécech, které jsou obsahem prohlaseni
vlastnika budovy, o schvaleni nebo o zméné stanov a o tom, zda budou
uzavieny smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm se souhlasem vlastni-
kd prislusnych jednotek, je zapotrebi tFi¢tvrtinové vétdiny hlast pFitom-
nych vlastnik( jednotek.

K prijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz

i 0 podstatnych zménach tykajicich se spole¢nych ¢asti domu je zapotrebi
v 7y O .

souhlasu vsech vlastniku jednotek.

Svolavatel schiize zajisti potizeni zapisu z jednani shromazdéni, ktery
musi obsahovat
a) datum a misto konani shromazdéni,
b) pfijatd usneseni,
c) vysledky hlasovani,
d) namitky &lend proti rozhodnuti spoledenstvi, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani,
e) oznadeni spoluvlastnikd jednotky, ktefi hlasovali za spoleéného &le-
na.

Prilohu zapisu z jednani shromazdéni tvori podklady, které byly predloze-
ny k projedndvanym bodd, a prezenéni listina.
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Vybor

Vybor je statutarnim a vykonnym organem spoleCenstvi. Vybor ma tfi
¢leny. Cleny vyboru voli shromazdéni z osob navrzenych vlastniky jedno-
tek vzdy tak, aby byli za ¢lena zvoleni zastupci jednotlivych vchodd
(€.p.). To neplati, kdyz ¢lenové shromazdéni vlastnici ¢i spoluvlastnici
jednotek naleZejicich do prislusného vchodu (€.p.) nevyuziji svého prava
a nenavrhnou za ¢lena vyboru své zastupce.

Vybor zvoli ze svych &lenl predsedu.

Za vybor jedna navenek predseda vyboru nebo vyborem pisemné pové-
feny ¢len vyboru. Je-li pro pravni ukon zapotfebi pisemna forma, je ne-
zbytny podpis predsedy a dalsiho ¢lena vyboru.

Pokud nejde o véci ve vylué¢né pravomoci shromazdéni nebo pokud si
rozhodovani v urcitych vécech shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje vy-
bor. Vybor pIni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost. Vy-
bor se schazi podle potreby, nejméné vsak ctyrikrat rocné. Vybor svolava
jeho predseda nebo vyborem pisemné povéreny clen vyboru.

Nesvolava-li v dohodnutych Ihitach vybor predseda, mohou zasedani vy-
boru svolat jeho dalsSi dva ¢lenové nebo kontrolni komise.

Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vylu¢né pravomoci
shromazdéni nebo pokud si je shromazdéni nevyhradilo,

b) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a Fidi
a organizuje jednani,

c) rozhoduje o vy$i zaloh na Ghradu za jednotlivé sluzby a o zplsobu
rozuctovani Uhrad za sluzby na jednotlivé vlastniky na zakladé za-
sad schvalenych shromazdénim, neni-li roztctovani Uhrad za sluzby
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem,

d) odpovida za vedeni Ucetnictvi a sestaveni Ucetni zavérky a predkla-
da ji shromazdéni ke schvaleni,

e) odpovida za vedeni a uschovani pisemnosti spoleCenstvi (vedeni
evidence &lenstvi, zapisd ze shromazdéni, usneseni, jednani vyboru
apod.),

f) sjednava dohody o provedeni praci, o dodavce sluzby, kontroluje
jejich kvalitu a provadi uhradu za provedené dodavky sluzby, a to
v souladu s ro¢nim planem schvalenym shromazdénim, vyjma od-
stranovani havarii a neodkladnych praci a sluzeb,

g) &ini opatiteni k zajisténi Ghrady dluhl vlastnik( jednotek na pFispév-
cich na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami spolec¢nych
¢asti domu, popripadé domu jako celku a zaloh na sluzby,

h) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez vilastnik
jednotky dluzici zalohy na sluzby své dluhy uhradi, slozZili na ucet
spole&enstvi zalohu na pokryti t&chto dluhd, aby nedoédlo k platebni
neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla prerusena.



Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat
a) datum a misto konani,
b) pfijatd usneseni,
c) vysledky hlasovani ¢lent vyboru,
d) namitky ¢lend vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali
0 jejich zaprotokolovani.

Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zpGsobil porusenim své pravni
povinnosti. Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, Zze skodu ne-
zavinil. Odpovédnosti se ¢len vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhla-
sil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla spoleCenstvi Skoda, a ne-
chal si sv{j nesouhlas zaprotokolovat v zapisu o jednani vyboru, které
prijalo predmétné rozhodnuti.

Cl. VI.
Kontrolni komise

Kontrolni komise ma tfi ¢leny a tfi ndhradniky. Cleny komise i ndhradniky
voli shromazdéni z osob navrzenych vlastniky jednotek vzdy tak, aby byli
za ¢lena a nahradnika zvoleni zastupci jednotlivych vchodt (€.p.). To ne-
plati, kdyz ¢lenové shromazdéni vlastnici ¢i spoluvlastnici jednotek na-
lezejicich do prislusného vchodu (C.p.) nevyuziji svého prava a nenavrh-
nou za ¢lena komise své zastupce a nahradniky.

Kontrolni komise zvoli ze svych &lend predsedu.

Za komisi jedna navenek predseda nebo jim pisemné povéreny clen. Je-li
pro pravni ukon zapotrebi pisemna forma, je nezbytny podpis predsedy
nebo zmocnéného clena komise.

Kontrolni komise dohlizi na vykon plsobnosti vyboru. Za tim G&elem jsou
¢lenové komise opravnéni nahlizet do véech dokladd a zdznam( tykaji-
cich se Cinnosti spolecenstvi a kontroluji, zda Ucetni zapisy jsou radné
vedeny v souladu se skutec¢nosti a zda Cinnost spolecenstvi se uskutec-
nuje v souladu s pravnimi predpisy, témito stanovami a rozhodnutimi
shromazdéni.

Kontrolni komise se schazi podle potreby; nejméné 2x rocné a svolava ji
predseda.

Kontrolni komise, kromé& pUsobnosti podle bodu 4. tohoto &ldnku, dale
zejména:
a) prezkoumava ucetni zavérku a predklada své vyjadreni k ni
shromazdéni,
b) mé pravo svolat schlzi shromazdé&ni, je-li to v naléhavém zdjmu
vlastnikl jednotek a nesvola-li do deseti dnl od pisemné Zzadosti
kontrolni komise s uvedenim ddvodu schlzi shromazdéni vybor.

Z jednani komise se porizuje zapis.



¢€l. VII.
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lenli spolecenstvi

1. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi jednotek v domé, a to dnem nabyti vlastnictvi jednotky.
Vlastnictvi k jednotce se nabyva vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti ke dni podani ndvrhu na vklad (pravni ucinky vkladu).

2. Clenstvi ve spoledenstvi vznika a zanikd souc¢asné s prevodem nebo pre-
chodem vlastnictvi jednotky. Spoluvlastnici jednotek jsou spole¢nymi Cle-
ny spolecenstuvi.

3. Jména ¢&lend spoledenstvi pFi jeho vzniku jsou uvedena v pfiloze téchto
v o . . 7 . v o v g
stanov. Seznam clenu je veden a aktualizovan v knize clenu spolecenstvi.
Ve v [o] Ié 7 7
Za vedeni seznamu clenu odpovida vybor.

€l. VIII.
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spoledenstvi méa pravo zejména:

a) Ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi,

b) podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shroméazdéni,

c) volit a byt volen do organ spoledenstvi, splfiuje-li stanovené pod-
minky,

d) predkladat navrhy na zlepseni Cinnosti spolecenstvi,

e) obdrzet vylétovani prispévkl na vydaje spojené se spravou domu
a zaloh na Uhradu za sluzby, které byly poskytnuty na Gcet spole-
censtvi,

f) nahlizet do v8ech podkladl tykajicich se ¢innosti spoleenstvi a na
svlj nadklad Zadat o pofizeni kopie, opisu & vypisu z téchto podkla-
da.

2. Clen spole&enstvi je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy, prip. dalsi vnitfni pfedpisy spolecenstvi a plnit
usneseni organud spoleenstuvi,

b) Fidit se pri uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolec¢nych
zafizeni domu pravnimi predpisy, rozhodnutimi orgdnt spoleéenstvi
a pokyny vyrobce Ci spravce technickych zafizeni,

c) neprodlené upozornovat vybor nebo povéreného vlastnika na zava-
dy vzniklé na spolecnych ¢astech domu, jakoz i na jednani jinych
osob a na dalsi skutecnosti, které spolec¢né ¢asti domu poskozuji,

a dale podle svych schopnosti a moznosti ptsobit proti takovému
poskozovani, v€etné ¢innosti smérujici k predchazeni skod,

d) hradit stanovené prispévky na vydaje spojené se spravou domu
a stanovené prispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace
domu, a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu na
spolecnych ¢astech domu, neurcuje-li pisemna dohoda vSech vlast-
nikd jednotek jinak,

e) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyva-
jici z vyuctovani,



f) umoznit na predchozi vyzvani vstup do jednotky osobam pové-
fenym kontrolou, provadénim oprav a Uprav souvisejicich s oprava-
mi ostatnich jednotek domu jako celku,

g) odstranit na svj naklad zavady a poskozeni, které na jinych
jednotkach nebo spoleénych ¢astech domu zpUsobil sdm vlastnik
jednotky nebo ti, ktefri s nim jednotku uzivaji, nebo najemci Ci
podnajemci a prislusnici jejich domacnosti,

h) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢len( spole-
Censtvi a podstatné omezoval nebo neumoznoval vykon jejich prav,
zejména znedistovani spoleénych prostor, ukladani nepotfebnych
véci a odpadkd ve spoleénych prostorach, rugeni noéniho klidu (tj.
mezi 22.00 a 06.00 hod.),

i) umoznit Udrzbu zafizeni pro méreni teplé a studené vody v jednot-
ce a umoznit odec¢et namérenych hodnot,

j) oznamit bez zbytec¢ného odkladu vyboru prevedeni a nabyti
vlastnictvi jednotky, jakoz i jeji pronajem,

k) oznamovat vyboru nebo povérenému vlastnikovi zmény v poctu pfi-
sludnik( své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo podnajemce,

a to do 10 dn{ ode dne, kdy ke zméné doslo.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, muze clen spolecenstw provadet jen
se souhlasem vsech ¢&lend spolecenstw Upravy, jimiz se méni vnitini
usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podill na
spoleénych ¢astech domu, mdzZe ¢€len spolecenstvi provadét jen v souladu
s pravnimi predpisy.

Cl. IX.
Zanik c¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika
a) umrtim c¢lena spolecenstvi-fyzické osoby,
b) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
c) zanikem c¢lena spolecenstvi-pravnické osoby,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstuvi.

Spoleéné &lenstvi spoluvlastnikl zaniké zédnikem spoluvlastnictvi.

v

Cl. X.
Uhrada naklad@ spojenych se spravou domu a Ghrada za sluzby

Prispévky a zalohy podle ¢l. VIII. bodu 2 pism. d) a e) plati ¢lenové
spoleCenstvi mésic¢né a v ¢astkach a terminech stanovenych vyborem
shromazdéni na zakladé zasad schvalenych shromazdénim, a to na ucet
spolecenstvi.

O vyUétovani prispévkd podle ¢l. VIII. bodu 2 pism. d) rozhoduje
shromazdéni jednou roéné&. Nevylerpany zlstatek na prispévcich se
s jednotlivymi ¢leny spolecenstvi nevyporadava a prevadi se do nasledu-



jiciho roku, pokud shromazdéni pri schvaleni vyuctovani nerozhodne
jinak.

3. Zalohy na uhradu za sluzby podle ¢i. VIII. bodu 2 pism. e) je vybor povi-
nen zajistit jednou roéné vyulctovat, a to nejpozdé&ji do 90 dnl po skon-
¢eni zuctovaciho obdobi stanoveného zvlastnim pravnim predpisem. Vza-
jemné vyporadani preplatkl a nedoplatkd se provede nejpozdéji do 30
dnQ po vyuctovani zaloh.

¢l XI.
Hospodareni spolecenstvi

1. Spoleéenstvi spravuje svéfené penézni prostiedky vlastnikd jednotek,
které skladaji clenové spoleCenstvi na naklady spojené se spravou
spole¢nych ¢asti domu a pozemku a zalohové na Uhradu za sluzby.

2. Spole&enstvi mizZe se souhlasem nadpolovi¢ni vétsiny vech ¢lenl spole-
¢enstvi zajistovanim Cinnosti podle bodu 1 povéfit jinou osobu (spravce).
Smlouva k zajistovani této ¢innosti podléha odsouhlaseni nadpolovi¢ni
vétsinou vSech ¢&lenl spolecenstvi pred jejim podpisem.

3. Spolecenstvi vede Ucetnictvi podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozd&jsich pFedpisl. Za vedeni Uéetnictvi je odpovédny vybor.

4, Ptipadny zisk z hospodateni spoledenstvi mize byt rozdélen mezi &leny
spoledenstvi po schvaleni G¢etni zavérky na zakladé souhlasu véech ¢&lend
spole&enstvi; zisk se rozdé&li podle velikosti spoluvlastnickych podild ¢lend
spoleCenstvi na spolec¢nych ¢astech domu a pozemku. V danovych zalezi-
tostech se postupuje podle zvlastniho pravniho predpisu.

5. Clenové spolecenstvi ru¢i za zavazky spolecenstvi spojené s hospo-
darenim spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spolu-
. 7 n O v 7 v 7
vlastnickych podilu na spolecnych castech domu.

Cl. XII.
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika v pripadé zaniku domu a v pripadech uvedenych v § 5
odst. 6 (dohoda o preméné vlastnictvi jednotek na podilové spoluvlastnictvi
domu) a 7 (nabude-li celé vlastnictvi domu jedna osoba a rozhodne-li o zru-
Seni vymezeni jednotek) zakona.

Stanovy byly schvaleny shromézdénim vlastnikl dne 11. prosince 2001



